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QUYET PINH

Ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cw trén dia ban tinh Pha Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU YEN

Cdn cit Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sva doz b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Té chite Chinh phii va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdang 6 nam 2015,

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thdang 6 nam 2020,

Can cu Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can ciwr Nghi dinh so 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hamh mét sé diéu vé Ludt Nha &;

Can cir Nghi dinh 56 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phii sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phii quy dinh chi tiét va huedng dan thi hanh
mot s6 diéu vé Ludt Nha &;

Cin cir Théng tw s6 02/2016/TT- -BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B
trudng Bé Xdy dung ban hanh Quy ché qudn ly, sir dung nha chung cu;

Can cir Thong tw 6 06/2019/TT-BXD ngay 20 thang 10 nam 2019 cua Bo
truong Bo Xdy dung vé sira doi, b sung mét sé diéu cua cdc Thong tu lien quan
dén quan Ly, sir dung nha chung cuy,

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung (tai To trinh s6 28/TTr-SXD ngay 07 thang 5
nam 2024).
QUYLT PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi tuwong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
trén dia ban tinh dé 4p dung cho céc trudong hop sau day:

a) Thu phi quan ly, van hanh nha chung cu thudc s& hitu nha nudc trén
dia ban tinh.
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b) Lam co s& dé céc bén thoa thuin trong hop dong mua ban, hop ddng
thué, thué mua nha & hodc trong truong hop cé tranh chap vé gia dich vu gifta don
vi quan ly vén hanh nha chung cu véi chil s hitu, ngudi st dung nha chung cu.
Truong hop khéng thoa thuén dugc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu
gifta cac chu thé thi 4p dung murc gia trong khung gi4 dich vu tai Quyét dinh nay.

2. Bbi tuong ap dung
a) Co quan quan ly nha ¢ thudc sé hitu Nha nude trén dia ban tinh.

b) Chii dau tu du 4n xay dung nha chung cu, chu s& hitu, nguoi st dung
nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu, don vi quan ly vin hanh nha chung cu.

c¢) Co quan, t6 churc va ca nhan khac cé lién quan dén viéc quan 1y, sir dung
nha chung cu.

Piéu 2. Khung gi4 dich vu quan ly van hanh nha chung cw
1. Nguyén tic xéc dinh

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Nha & nam 2014 va duogc
huéng dén tai Diéu 30 ctia Théng tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam
2016 ctia Bo trudng Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu.

2. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu

a) ‘Déi voi chung cu ¢6 sir dung thang may: Tu 7.000 ddng/m? san dén
11.500 dong/m? san.

b) ‘D(A')i véi chung cu khong cé thang may: Tir 6.000 déng/m? san dén
11.000 dong/m? san.

3. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu néi trén dé bao gém
chi phi dich vu quan ly, van hanh nha chung cu; lgi nhuan va thué gia tri gia tang;
khong bao gdm kinh phi béo tri phén sé hitu chung, chi phi trong gitt xe, chi phi
stt dung nhién liéu, nang lugng, nude sinh hoat, dich vu truyén hinh, théng tin
lién lac va céac chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc su dung riéng cua chui s
hitu, nguoi str dung nha chung cu va céc dich vu cao cép khéng thude phén s&
hitu chung (nhu tim hoi, bé boi, sdn quan vot hodc céc dich vu cao cip khac).

4. Khung gia dich vu trén chua bao gdm nguén thu tir kinh doanh céc dich
vu khéc thudc phan so hitu chung ctia nha chung cu, trudng hop ¢6 ngudn thu tir
kinh doanh céc dich vu khac thudc phﬁn s¢ hitu chung cia nha chung cu, cha dau
tu, ban quan tri va don vi quan ly van hanh c6 trach nhiém tinh toan dé bu dép chi
phi dich vu quan 1y van hanh nha chung cu nham muc dich giam gié dich vu quan
ly van hanh nha chung cu.

Piéu 3. T6 chire thue hién
1. S& Xay dung

a) Hudng dén, kiém tra va theo doi viéc t& chtic thuc hién khung gid dich
vu quan ly, van hanh nha chung cu dugc ban hanh tai Quyet dinh nay va cac quy
dinh hién hanh c6 lién quan. Xt ly hodc bao cdo dé xuét co quan cé thdm quyén
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xem xét, gidi quyét cac kho khan, vuéng méc trong qua trinh thuc hién Quyét
dinh nay.

b) Khi c6 thay ddi vé& co ché chinh sach ctia Nha nuéc hodc bién dong cua
gia ca thi truong téng hodc gidm lam cho khung gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cu quy dinh tai Diéu 2 cia Quyét dinh nay khong con phu hop thi

S¢ Xay dung chu tri, phéi hop céc S, ban nganh, don vi 6 lién quan tham muu,
dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh.

2. Uy ban _nhan dan cac huyén, thi x4, thanh ph

a) Thong tin, tuyén truyén cho cédc bén c6 lién quan vé viéc quéan ly, sir dung
nha chung cu theo cac quy dinh hi€n hanh.

b) Béo cdo vé cac vudng méic, phét sinh tranh chépq trong linh vyc quan ly
dich vu nha chung cu tai dia phuong gui S¢& Xay dung dé tong hop, bao cdo Uy
ban nhan déan tinh.

3. Cha déu tu, Pon vi quan ly, van hanh, Ban quén tri nha chung cu

a) T6 churc quan 1y, van hanh va cung cép céc dich vu theo dung thoa thuén
trong hop ddng, dam bao an toan, an ninh, trét tu, tao lap nép sbéng vian minh d6 thi
cho ngudi dén sinh song trong khu nha chung cu; dong thoi duy tri chit luong,
kién trac, canh quan, v€ sinh méi truong cua khu nha chung cu.

b) Can cir vao khung gia dugc ban hanh tai Diéu 2 Quyét dinh nay tinh toan,
xac dinh gia dich vu quan ly vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai Di€u 30
Quy ché quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sd
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B truong Bo Xay dung dé
trién khai thuc hién.

c¢) Thuc hién thu kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu tur chi s& hitu,
nguoi st dung nha & theo quy dinh cta phap luét.

d) T chirc thu, chi, hach toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va
cac nguodn thu, chi khac ddm bao cong khai, minh bach theo dung quy dmh cua
Nha nudc.

_ d) Dinh ky hang nam, béao céo tinh hinh quan ly hoat dong vé S Xay dung
de tong hop, theo doi.

4. Chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu

C6 trach nhi€ém dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai Di€u 31 Quy ch€ quan ly, st dung nha chung cu ban hanh kém theo
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 cua Bo truéng Bo
Xay dung.

Diéu 4. Dicu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 03 thang 6 nam 2024.

2. Trudng hop cac véan ban quy dinh dan chiéu dé ap dung tai Quyét dinh

nay dugc stra ddi, b6 sung hodc thay thé thi thuc hién theo vin ban méi duoc
stra d6i, bd sung.
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3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam dbc cac So, ban, nganh,
Chu tich Uy ban nhén dan céc huyén, thi x&, thanh pho, Thu trudng cdc co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay-fzn—
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